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บทคัดยอ 

การศึกษาพฤติกรรมและปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปาง มีวัตถุประสงคเพ่ือ 

(1) ศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย (2) ศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบาน

จัดสรร (3) ศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร โดยใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือในการเก็บรวบรวม

ขอมูลจํานวน 400 ตัวอยาง สถิติท่ีใชในการวิเคราะหขอมูล คือสถิติบรรยาย ประกอบดวย ความถ่ี รอยละ หา

ความสัมพันธของตัวแปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาเฉลี่ย (Rating Scale) การแจกแจงแบบตารางไขว 

และสถิติไคสแควร 

ผลการศึกษาพบวารัฐมีนโยบายชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัยผานธนาคารของรัฐ ไดแก 

ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารออมสิน และธนาคารกรุงไทยนั้น พฤติกรรมและปจจัยในการเลือกซ้ือบาน

จัดสรรจากกการศึกษาพบวากลุมผูซ้ือสวนใหญเปนเพศหญิง อายุระหวาง 36-40 ป สถานภาพโสด การศึกษา

ระดับปริญญาตรี มีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 25,001-30,000 บาท สมาชิกครัวครอบอาศัยอยูรวมกัน 1-2 คน  

ระดับราคาท่ีเลือกซ้ือ 1-1.99 ลานบาท เปนบานเดี่ยวชั้นเดียว มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 51-60 ตารางวา ผอนชําระ

เงินกับธนาคาร จํานวน 26-30 ป เนนสถานท่ีตั้งอยูติดถนนสายหลักเดินทางสะดวก และปจจัยการเลือกซ้ือ

บานจัดสรรกลุมตัวอยางใหความสําคัญกับปจจัยดานผลิตภัณฑเปนลําดับแรกโดยเนนเรื่องวัสดุท่ีใชในการ

กอสราง รองลงมาเปนปจจัยดานราคากลุมตัวอยางใหความสําคัญเรื่องความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับทําเล

ท่ีตั้ง ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา กลุมตัวอยางใหความสําคัญ เรื่องประสบการณและ

ภาพลักษณของเจาของ  

 คําสําคัญ: บานจัดสรร พฤติกรรมการเลือกซ้ือ 
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ABSTRACT 

 The study of behaviors and factors affecting the purchase of housing estate in 

Lampang Province aims to: (1 ) study government’s policies on helping its people purchase 

houses; (2) study the behaviors of housing estate purchase; and (3) study the factors affecting 

the purchase of housing estate. This study was conducted by using questionnaire as an 

instrument for collecting 4 0 0  samples. Statistics used to analyze data were descriptive 

statistics which consist of frequencies, percentage of relationship of factors using rating scale, 

contingency table, and the Chi-square statistics. 

 The study results reveal that the government’s policies on helping its people 

purchase houses are the following: Government Housing Bank Government Savings and 

Krungthai Bank. The results obtained from studying the behaviors and factors affecting the 

purchase of housing estate reveal that most of the buyers were female, aged 36 – 40, single, 

bachelor’s-degree graduated, having approximately 25,001 – 30,000 baht of monthly income, 

and having 1 – 2 family members. The prices of the houses purchased were 1 – 1.99 million 

baht. The type of house was detached and one-storied house having 51  – 60  square wah 

(204 - 240 sq.m.) of area. The term of bank loan payment was 26 – 30 years. Houses near 

main streets with convenient transportation were highly considered.  

Product factor was mostly considered, especially construction materials, following by 

price factor, especially the worthiness compared to the price and the location. The image of 

project owner with the previous projects. 

The results obtained from determining the relationship reveal that levels of 

education and income are related to prices of purchased houses and that income is related 

to house area. Marital status and income are related to location of houses purchased as 

well. 

 Keywords: Housing estate, Purchasing Behavior 

 

ท่ีมาและความสําคัญ 

บานหรือท่ีอยูอาศัย หมายถึง สถานท่ีท่ีมนุษยใชพักอาศัย ไมวาจะอาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยู

รวมกันกับคนในครอบครัว ซ่ึงเปนปจจัย 4 อยางหนึ่งท่ีมีความสําคัญตอการดํารงชีวิตมนุษยในปจจุบันท่ีมีความ

พัฒนาเปนสังคมเมืองมากข้ึน เกิดการพัฒนารูปแบบของท่ีอยูอาศัยใหเกิดข้ึนมากมาย  เพ่ือตอบสนองความ

ตองการของผูบริโภคตอท่ีอยูอาศัยและกอใหเกิดเปนธุรกิจ บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย เพ่ือการอยูอาศัย 

(Residential Properties) เชนโครงการท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส อาคารชุด ฯลฯ 
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ภาคเหนือนับเปนสวนหนึ่งของประเทศท่ีมีความสําคัญทางเศรษฐกิจและมีภาวการณเติบโตภาค

อสังหาริมทรัพยท่ีสูงโดยเฉพาะบานจัดสรรเพ่ือสนองอุปสงคท่ีเพ่ิมข้ึน การขยายตัวของการกอสรางท่ีอยูอาศัย 

อาคาร พาณิชย นอกจากนั้นแรงผลักดันภายในภูมิภาคแลวยังพบวา ในปลายป2554 เกิดอุทกภัยครั้งยิ่งใหญ 

ในพ้ืนท่ีกรุงเทพและปริมณฑล ทําใหผูบริโภคจากสวนกลางเขามาซ้ือบานหลังท่ี 2 เพ่ิมข้ึน ความสนใจของนัก

ธุรกิจจากสวนกลางเริ่มขยายการลงทุนสูภูมิภาคเนื่องจากใชวงเงินต่ําและมีอุปสงคอยางตอเนื่อง และในป  

2555 ตลาดอสังหาริมทรัพยภาคเหนือมีการเปดตัวท้ังสิ้น 419 โครงการ โดยมูลคาและยอดจําหนายเพ่ิมสูงข้ึน

มากกวาป 2554 รอยละ 17 และรอยละ 19 ตามลําดับ (ธนาคารแหงประเทศไทย สํานักงานภาคเหนือ, 2556) 

อยางไรก็ตามพบวาการเพ่ิมอยางตอเนื่องของภาคอสังหาริมทรัพยในภาคเหนือนั้นปจจุบันเริ่มมีการปรับตัว

ลดลงเชนเดียวกับภาคอสังหาริมทรัพยท้ังประเทศเนื่องจากกลุมผูเขามาลงทุนของโครงการใหมๆของกลุมทุน

ทองถ่ินและจากสวนกลาง (สัดสวนประมาณ 70 : 30 )  เม่ือแนวโนมของท้ังประเทศปรับตัวลดลงจึงปรับลดลง

ดวย สงผลใหผูประกอบการภาคอสังหารมทรัพยมีการปรับตัวเพ่ือความอยูรอด สรางโครงการใหมีขนาดเล็กลง

ใหเพียงพอกับความตองการของอุปสงคตอบานจัดสรรไมมากเกินความจําเปนกอใหเกิดอุปสงคสวนเกิน การ

ปรับตัวในครั้งนี้เมืองหลักอาจจะเห็นภาพไมชัดเจนของการลดขนาดเพราะการแขงขันสูง ของแตละโครงการ 

การศึกษาวิจัยครั้งนี้จึงเลือกเปนเมืองขนาดรอง ลงมาของภาคเหนือท่ียังมีแนวการเติบของภาคอสังหาริมทรัพย

โดยเฉพาะบานจัดสรร ไดแกจังหวัดลําปาง โดยจังหวัดลําปางเปนจังหวัดทางภาคเหนือท่ีมีความสําคัญรองลงมา

จากเมืองหลักอยางเชียงใหม แตก็มีความสําคัญไมนอยกวาเมืองหลัก 

 

วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพ่ือศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย 

2. เพ่ือศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง 

3. เพ่ือศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง 

 

วิธีการศึกษา 

ขอมูลท่ีใชในการศึกษา 

1) ขอมูลปฐมภูมิ(Primary Data) ใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูลจากผูซ้ือบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง

จังหวัดลําปาง โดยประชากรท่ีศึกษาครั้งนี้เนื่องจากผูวิจัยไมทราบจํานวนประชากรท่ีใชในการศึกษาจึงใช 

วิธีการหาประชากรกลุมตัวอยาง ใชสูตร W.G. Cochran (1953) 

 
N = จํานวนกลุมตัวอยาง 

p= สัดสวนของประชากรท่ีผูวิจัยตองการจะสุมในครั้งนี้ 0.50 

Z = ความม่ันใจท่ีผูวิจัยกําหนดไว Z มีคาเทากับ 1.96 ท่ีระดับความเชื่อม่ันรอยละ 95 (ระดับ 0.50) 
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E= คาความคลาดเคลื่อนท่ียอมรับได = 0.05 

แทนคาในสูตร   

                      
สําหรับการศึกษาครั้งนี้จะใชกลุมตัวอยางท้ังหมดจํานวน 400 ราย 

2) ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดแก จํานวนเงินใหกูยืมเพ่ือท่ีอยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบัน

การเงินท่ัวประเทศต้ังแต ป พ.ศ. 2555 ถึง พ.ศ. 2560 ขอมูลจาก เว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย, 

จํานวนเงินใหกูยืมเพ่ือท่ีอยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบันการเงินท่ัวประเทศตั้งแต ป พ.ศ. 2555 ถึง พ.ศ. 2560 

ขอมูลจาก เว็บไซต สํานักงานธุรกิจอสังหาริมทรัพยและ จํานวนโครงการท่ีขออนุญาตจัดสรรท่ีดินในจังหวัด

ลําปางท่ีถูกตองตามกฎหมายตั้งแตป พ.ศ.2537 ถึงพ.ศ. 2556ขอมูลจากสํานักงานี่ดินจังหวัดลําปาง 

วิธีการศึกษา 

การศึกษาครั้งนี้ใชในการรวบรวมขอมูลแบบสอบถาม(Questionnaire) เปนขอมูลท่ีสรางข้ึนตาม

การศึกษาแบงออกตามวัตถุประสงคของการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ไดแก 

สวนท่ี1 ขอมูลท่ัวไปเก่ียวกับผูตอบแบบสอบถาม (อายุ สถานภาพสมรส การศึกษา อาชีพรายได 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว) 

สวนท่ี 2 นโยบายของภาครัฐในการสงเสริมการซ้ือท่ีอยูอาศัยของประชาชน เชน ลดเง่ือนไขการกูยืม 

ลดอัตราดอกเบี้ยเงินกู ขยายเวลาการกูยืมโดยทําการรวบรวมขอมูลจากสถาบันการเงินของรัฐบาล 

สวนท่ี 3 พฤติกรรมในการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรเชนราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ, รูปแบบบาน ขนาด

พ้ืนท่ีใชสอย (จํานวนหองนอน หองน้ํา, หองครัว หองนั่งเลน) รูปแบบการชําระเงิน (ซ้ือเงินสดผอนชําระกับทาง

ธนาคาร) ระยะเวลาและจํานวนเงินในการผอนชําระ/เดือน สถานท่ีตั้ง คาธรรมเนียมการโอน (ผูซ้ือ/ผูขายใคร

เปนคนชําระ) 

สวนท่ี 4 ปจจัยในการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรปจจัยสวนประสมการตลาด 7 P’s ไดแกดานผลิตภัณฑ 

(คุณภาพวัสดุท่ีใชในการกอสราง และความทันสมัย) ดานราคา (ความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับทําเลท่ีตั้ง 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย)ดานการสงเสริมการตลาด (การลดราคา ของแถม คาธรรมเนียมการโอน)  ดานทําเลท่ีตั้ง(อยู

ติดกับบริเวณโรงเรียน ชุมชน ตลาด ศูนยการคา) ดานบุคลากร(การใหบริการดวยความยิ้มแยมแจมใส มีความรู

และความเขาใจในตัวผลิตภัณฑและแนวคิดในการสรางบานของโครงการนั้นๆ)  ดานภาพลักษณของสินคาและ

บริการ(ประสบการณและภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา)  ดานกระบวนการตางๆและข้ันตอนการ

ดําเนินงานของโครงการ(สรางบานเสร็จพรอมโอน ใหลูกคาผอนดาวนลักษณะของแบบสอบถามใหความสําคัญ

กับปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปาง เปนแบบสอบถามแบบ Rating Scale 5  

ระดับ 

การวิเคราะหขอมูล 

ในการศึกษาครั้งนี้จะนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหโดยแบงตามวัตถุประสงค ไดดังนี้ 

4 



1. การศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย เชน ลดเง่ือนไขการกูยืม  

ลดอัตราดอกเบี้ยเงินกู  ขยายเวลาการกูยืม  โดยทําการเขียนพรรณนา ถึงนโยบายของรัฐบาลในการสงเสริม

การซ้ือท่ีอยูอาศัยของประชาชน  

2. การศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรรโดยทําการวิเคราะหสวนท่ี 1ขอมูลท่ัวไปและสวนท่ี 2 

ขอมูลพฤติกรรม โดยทําการวิเคราะหขอมูลใชสถิติบรรยาย (Descriptive Statistic) ความถ่ี (Frequency) 

รอยละ (Percentage) 

3. การศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง โดยทําการวิเคราะหสวนท่ี 3

ของแบบสอบถามหาความสัมพันธของตัวแปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาคะแนนเฉลี่ย (Rating Scale) 

ของตัวแปร 5 ระดับโดยใชหลัก Likert Scale 

ในการพิจารณาปจจัยในการตัดสินใจของลูกคา โดยแบงเกณฑการใหคะแนนแตละระดับความสําคัญมี

ดังนี้ 

ระดับความสําคัญ      คะแนน 

   มากท่ีสุด    5 

   มาก     4 

   ปานกลาง    3 

   นอย     2 

   นอยท่ีสุด    1 

จากนั้นนําคะแนนท่ีไดมาแปลผล ผลคะแนนท่ีไดนํามาวิเคราะหคาเฉลี่ย และแปลความหมายของ

คาเฉลี่ยตามระดับคะแนนดังนี้ 

คาเฉลี่ย   ระดับความสําคัญ 

   4.50-5.00   มากท่ีสุด 

   3.50-4.49   มาก 

   2.50-3.49   ปานกลาง 

   1.50-2.49   นอย 

   1.00-1.49   นอยท่ีสุด 

 3.  ทําการเปรียบเทียบขอมูลท่ัวไปกับพฤติกรรมในการเลือกซ้ือบานจัดสรรโดยทําเปน 

(Crosstabs) และสถิติ (chi-square) ในการทดสอบ 

 

ผลการศึกษา 

นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย รัฐจะดําเนินนโยบายหลักผานสถาบัน

การเงินไดแก ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารออมสิน ธนาคารกรุงไทย ซ่ึงแตละโครงการจะมีความแตกตาง

กันออกไป อาทิเชนโครงการของธนาคารอาคารสงเคราะห  4 โครงการไดแก 1. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือ
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สวัสดิการแหงรัฐในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต โครงการดังกลาวมุงเนนในการใหความชวยเหลือแกผูท่ีมี

ภูมิลําเนาในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต คือ จังหวัดยะลา นราธิวาส และปตตานี หรือมีความตองการท่ีอยู

อาศัยในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต เริ่มดําเนินโครงการการตั้งแต 15 มกราคม 2561 – 28 ธันวาคม 2561 2.

โครงการบานธนารักษประชารัฐ โครงการดังกลาวมุงเนนใหการชวยเหลือเจาหนาท่ีของรัฐ และประชาชนท่ี

ปจจุบันไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัย สามารถกูซ้ือหรือสรางบานบนท่ีดินราชพัสดุได กําหนดวันสิ้นสุดโครงการ

ภายในวันท่ี 18 เมษายน 2561  3. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือสวัสดิการแหงรัฐ โครงการดังกลาวเนน

ชวยเหลือประชาชนผูไดรับสิทธิในบัตรสวัสดิการแหงรัฐและประชาชนผูมีรายไดนอย ใหสินเชื่อในการปลูกสราง

บานใหม ซอมแซมตอเติมบนท่ีดินของตนเองหรือซ้ือท่ีดินใหมไดโครงการเริ่มตั้งแต 15 มกราคม 2561 ถึง 28 

ธันวาคม 2561  4. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือสวัสดิการแหงรัฐ (บุคลากรภาครัฐ) โครงการดังกลาวมุงเนน

ใหความชวยเหลือขาราชการ หรือ บุคลากรของรัฐโดยกําหนดระยะเวลาโครงการตั้งแต 15 มกราคม 2561 ถึง 

28 ธันวาคม 2561 และโครงการของธนาคารออมสิน โครงการบานประชารัฐ มุงเนน ใหความชวยเหลือผูมี

รายไดนอยซ่ึงไดแก ผูมีรายไดประจํา และผูท่ีมีรายไดไมแนนอน หรืออาชีพอิสระ สรางบนท่ีดินของตนเอง 

โครงการเอกชน โครงการท่ีสรางบนท่ีดินของรัฐ โดยเปนบานท่ีสรางเสร็จพรอมอยูหรือ ทรัพยสินรอการขาย

ของสถาบันการเงินตางๆ ระยะเวลาโครงการ 2 ป นับต้ังแตวันท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ คือวันท่ี 22 

มีนาคม 2559 ถึง 22 มีนาคม 2561 และ ธนาคารกรุงไทย มีโครงการสินเชื่อบานประชารัฐ แตมีวัตถุประสงค

เพ่ือสนับสนุนสินเชื่อให เอกชนผูประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ระยะเวลา 2 ปนับตั้งแตวันท่ี

คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ คือวันท่ี 22 มีนาคม 2559 ซ่ึงปจจุบันไดหมดอายุโครงการไปแลว ในสวนสิ่งท่ี

เหมือนกันของแตละโครงการคืออัตราดอกเบี้ยท่ีต่ํากวาอัตราเงินกูของบุคคลท่ัวไปท่ีไมไดเขารวมโครงการตาม

นโยบายของรัฐ 

 ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูตอบแบบสอบถาม พบวาสวนใหญผูซ้ือเปนเพศหญิงมากกวาเพศชาย 

อายุระหวาง 36-40 ป สถานภาพโสด ระดับการศึกษาอยูในระดับปริญญาตรี และมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนอยู

ในชวง 25,001-30,000 บาท สมาชิกในครัวครัวท่ีอาศัยอยูรวมกัน 1-2 คน ขอมูลพฤติกรรมการเลือกซ้ือบาน

จัดสรรในจังหวัดลําปาง ผลการศึกษาพบวา ระดับราคาท่ีเลือกซ้ือสูงสุดไดแก ระดับราคา 1-1.99 ลานบาท 

สวนใหญเลือกรูปแบบบานเปน บานเดี่ยวชั้นเดียว เลือกขนาดพ้ืนท่ีใชสอย ระหวาง 51-60 ตารางวา ใชวิธีการ

ชําระเงินในรูปแบบผอนชําระเงินกับธนาคาร จํานวนปท่ีผอนชําระ คือในชวง 26-30 ป เลือกสถานท่ีตั้งอยูติด

ถนนสายหลักเดินทางสะดวก 
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ตารางท่ี 1 สรุปลําดับความสําคัญของปจจัยตางๆ มีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร 

ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร คาเฉล่ีย อันดับท่ี 

ปจจัยดานผลิตภัณฑ 4.48 1 

ปจจัยดานราคา 4.45 2 

ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ี

ผานมา 

4.32 3 

ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด 4.18 4 

ปจจัยดานบุคลากร 4.07 5 

ปจจัยดานทําเลท่ีตั้ง 4.03 6 

ปจจัยดานกระบวนการตางๆและข้ันตอนการ

ดําเนินงานโครงการ 

3.96 7 

นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนใน

การซ้ือท่ีอยูอาศัย 

3.81 8 

ท่ีมา : จากการสํารวจ 

จากตารางท่ี 1 ขอมูลปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปางจากการหาความสัมพันธของตัว

แปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาคะแนนเฉลี่ย (Rating Scale)    พบวาในภาพรวมปจจัยดานผลิตภัณฑมี

ความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมา คือ ปจจัยดานราคา และ ภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา หาก

พิจารณาปจจัยในรายละเอียดแตละดานแลวพบวา ปจจัยดานผลิตภัณฑ ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ 

วัสดุท่ีใชในการกอสราง ปจจัยดานราคา ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับ

ทําเลท่ีตั้ง ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ การโฆษณา ปจจัยดานทําเลท่ีตั้ง 

ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ใกลถนนเดินทางสะดวก ปจจัยดานบุคลากร ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด 

คือ มีความรูและความเขาใจในตัวผลิตภัณฑ ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา ปจจัยท่ีมี

ความสําคัญมากท่ีสุด คือ ประสบการณและภาพลักษณของเจาของ ปจจัยดานกระบวนการณตางๆ และ

ข้ันตอนการดําเนินโครงการ ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ สรางบานเสร็จพรอมดอนกรรมสิทธิ์ และปจจัย

ดานนโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชน ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ขยายระยะเวลาการกูแตจาก

การสอบถามกลุมตัวอยางพบวาสวนใหญไมไดเขารวมโครงการของรัฐ 
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 ความสัมพันธระหวางขอมูลท่ัวไปกับพฤติกรรมในการเลือกซ้ือบานจัดสรร โดยใชการคํานวณแบบการ

สรางตารางแจกแจงความถ่ี Cross tabs และ Chi-Square พบตัวแปรท่ีมีความสัมพันธกันมีดังนี้ 

ตารางท่ี 2 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับการศึกษากับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับการศึกษา 

ราคาบาน 

นอยกวา 1 

ลานบาท 

1-1.99 

 ลานบาท 

2-2.99 

ลานบาท 

3-4.99  

ลานบาท 

มากกวาหรือ

เทากับ 5 ลาน

บาท 

ต่ํากวาปริญญาตร ี 3 

(10.0) 

17 

(70.0) 

3 

(10.0) 

3 

(10.0) 
0.0 

ปริญญาตร ี 31 

(13.5) 

110 

(47.2) 

68 

(29.2) 

16 

(6.7) 

8 

(3.4) 

ปริญญาโท 29 

(21.1) 

47 

(34.2) 

40 

(28.9) 

22 

(15.8) 
0.0 

ปริญญาเอก 
0.0 0.0 0.0 

3 

(50.0) 

3 

(50.0) 

Chi-Square = 28.976 Sig. = 0.004 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จํานวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

 

จากตาราง 2 ระดับการศึกษากับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา ต่ํากวาปริญญาตรี ปริญญาตร ี

ปริญญาโท เลือกบานราคา 1- 1.99 ลานบาท และ ปริญญาเอก เลือกบานราคา 3-4.99 และ ราคามากกวา

หรือเทากับ 2 ลานบาท 

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับการศึกษากับราคาของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือในจังหวัด

ลําปาง ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 28.976โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.004 ซ่ึงมีคา

นอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับการศึกษามีความสัมพันธกับ

ราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับการศึกษาท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีราคาสูงข้ึนตาม 
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ตารางท่ี 3 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับรายไดกับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับรายได 

ราคาบาน 

นอยกวา 1 ลาน

บาท 

1-1.99 ลาน

บาท 

2-2.99 

ลานบาท 

3-4.99 ลาน

บาท 
มากกวาหรือ

เทากับ 5 

นอยกวา 15,000 -25,000 37 

(20.9) 

106 

(59.7) 

32 

(17.9) 

3 

(1.5) 
0.0 

25,001-40,000 14 

(10.3) 

50 

(35.9) 

54 

(38.5) 

18 

(12.8) 

4 

(2.6) 

40,001-50,000 ข้ึนไป 7 

(8.8) 

19 

(23.5) 

29 

(35.3) 

19 

(23.5) 

7 

(8.8) 

Chi-Square = 32.699 Sig. = 0.000 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จํานวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

จากตาราง 3 ระดับรายไดกับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา รายไดนอยกวา 15,000 – 25,000 บาท 

เลือกบานราคา 1-1.99 ลานบาท และ รายได 25,001 – 40,000 และ  40,000 – 50,000 บาทข้ึนไป เลือก

บานราคา 2 – 2.99 ลานบาท  

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับราคาของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือในจังหวัดลําปาง 

ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 32.69โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.000 ซ่ึงมีคานอยกวา

ระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับรายไดมีความสัมพันธกับราคาของบาน

ท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับรายไดท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีราคาสูงข้ึนตาม 

ตารางท่ี 4 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับรายได 
ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

นอยกวา30-40ตารางวา 41-60 ตารางวา 61-81ตารางวา ข้ึนไป 

นอยกวา 15,000-25,000 

40 

(22.40) 

73 

(40.3) 

65 

(35.8) 

25,001-40,000 

7 

(5.10) 

68 

(48.70) 

65 

(46.20) 

40,001-50,000 ข้ึนไป 

5 

(5.90) 

24 

(29.40) 

53 

(64.70) 

Chi-Square = 14.271 Sig. = 0.027 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จาํนวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 
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จากตาราง 4 ระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา รายไดนอยกวา 15,000 – 

25,000 บาท และ รายได 25,001 – 40,000 เลือกซ้ือบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 41-60 ตารางวา สวนรายได 

40,001-50,000 บาทข้ึนไปเลือกซ้ือบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 61-81 ตารางวาข้ึนไป 

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือใน

จังหวัดลําปาง ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 14.271โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.027 

ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับรายไดมีความสัมพันธ

กับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับรายไดท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมากข้ึน 

 

สรุปและขอเสนอแนะ 

1. นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย จากการสอบถามกลุมตัวอยางพบวา

สวนใหญคุณสมบัติไมเขาเง่ือนไข โดยเฉพาะวงเงินการใหกูท่ีต่ําไมเพียงพอกับราคาบานท่ีตองการซ้ือ และรัฐ

ควรจะเพ่ิมนโยบายชวยเหลือใหมากกวานี้ไมมุงเนนแตกลุมผูมีรายไดนอยเทานั้น จะไดขยายโอกาสใหกลุมคนท่ี

อยากมีบานกลุมฐานะปานกลางมีโอกาสไดรับสิทธิประโยชนนั้นดวย 

2. ผลจากการศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรรพบวาสวนใหญนิยมบานระดับราคา 1 -1.99 

ลานบาท เปนแบบบานเดี่ยวชั้นเดียว และนิยมสถานท่ีตั้งอยูติดถนนสายหลักเดินทางสะดวกเปนกลุมผูซ้ือจะ

รายไดนอยกวา 15,000-25,000 บาท สวนกลุมท่ีมีรายได 25,001-40,000 บาท 40,001-50,000 บาทข้ึนไป

เลือกซ้ือบานในราคาท่ีสูงข้ึนโดยเลือกซ้ือบานราคา 2- 2.99 ลานบาท แสดงใหเห็นวาแมสวนใหญจะเลือกซ้ือ

บานราคาไมเกิน 1.99 ลานบาทแตก็ยังมีกลุมท่ีมีความสามารถซ้ือบานท่ีมีราคาสูงข้ึนได ดังนั้นเจาของโครงการ

บานจัดสรรควรจะเนนสรางบานใหตรงตามความตองการของกลุมลูกคาใหครอบคลุมทุกกลุมไมไดมุงเปาหมาย

ไปท่ีคนสวนใหญเปนหลัก เพราะลําดับท่ีรองลงมาแมจะมีปริมาณคนท่ีนอยกวาแตมีความพรอมในฐานะ

ทางดานการเงินท่ีสามารถซ้ือบานไดดีกวาจึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งในธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดลําปางท่ี

สามารถขยายตลาดระดับโครงการบานจัดสรรใหสูงข้ึน 
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