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บทคัดยอ 

การศึกษาพฤติกรรมและปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปาง มีวัตถุประสงคเพ่ือ 

(1) ศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย (2) ศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบาน

จัดสรร (3) ศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร โดยใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือในการเก็บรวบรวม

ขอมูลจํานวน 400 ตัวอยาง สถิติท่ีใชในการวิเคราะหขอมูล คือสถิติบรรยาย ประกอบดวย ความถ่ี รอยละ หา

ความสัมพันธของตัวแปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาเฉลี่ย (Rating Scale) การแจกแจงแบบตารางไขว 

และสถิติไคสแควร 

ผลการศึกษาพบวารัฐมีนโยบายชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัยผานธนาคารของรัฐ ไดแก 

ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารออมสิน และธนาคารกรุงไทยนั้น พฤติกรรมและปจจัยในการเลือกซ้ือบาน

จัดสรรจากกการศึกษาพบวากลุมผูซ้ือสวนใหญเปนเพศหญิง อายุระหวาง 36-40 ป สถานภาพโสด การศึกษา

ระดับปริญญาตรี มีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 25,001-30,000 บาท สมาชิกครัวครอบอาศัยอยูรวมกัน 1-2 คน  

ระดับราคาท่ีเลือกซ้ือ 1-1.99 ลานบาท เปนบานเดี่ยวชั้นเดียว มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 51-60 ตารางวา ผอนชําระ

เงินกับธนาคาร จํานวน 26-30 ป เนนสถานท่ีตั้งอยูติดถนนสายหลักเดินทางสะดวก และปจจัยการเลือกซ้ือ

บานจัดสรรกลุมตัวอยางใหความสําคัญกับปจจัยดานผลิตภัณฑเปนลําดับแรกโดยเนนเรื่องวัสดุท่ีใชในการ

กอสราง รองลงมาเปนปจจัยดานราคากลุมตัวอยางใหความสําคัญเรื่องความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับทําเล

ท่ีตั้ง ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา กลุมตัวอยางใหความสําคัญ เรื่องประสบการณและ

ภาพลักษณของเจาของ  

 คําสําคัญ: บานจัดสรร พฤติกรรมการเลือกซ้ือ 
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ABSTRACT 

 The study of behaviors and factors affecting the purchase of housing estate in 

Lampang Province aims to: (1 ) study government’s policies on helping its people purchase 

houses; (2) study the behaviors of housing estate purchase; and (3) study the factors affecting 

the purchase of housing estate. This study was conducted by using questionnaire as an 

instrument for collecting 4 0 0  samples. Statistics used to analyze data were descriptive 

statistics which consist of frequencies, percentage of relationship of factors using rating scale, 

contingency table, and the Chi-square statistics. 

 The study results reveal that the government’s policies on helping its people 

purchase houses are the following: Government Housing Bank Government Savings and 

Krungthai Bank. The results obtained from studying the behaviors and factors affecting the 

purchase of housing estate reveal that most of the buyers were female, aged 36 – 40, single, 

bachelor’s-degree graduated, having approximately 25,001 – 30,000 baht of monthly income, 

and having 1 – 2 family members. The prices of the houses purchased were 1 – 1.99 million 

baht. The type of house was detached and one-storied house having 51  – 60  square wah 

(204 - 240 sq.m.) of area. The term of bank loan payment was 26 – 30 years. Houses near 

main streets with convenient transportation were highly considered.  

Product factor was mostly considered, especially construction materials, following by 

price factor, especially the worthiness compared to the price and the location. The image of 

project owner with the previous projects. 

The results obtained from determining the relationship reveal that levels of 

education and income are related to prices of purchased houses and that income is related 

to house area. Marital status and income are related to location of houses purchased as 

well. 

 Keywords: Housing estate, Purchasing Behavior 

 

ท่ีมาและความสําคัญ 

บานหรือท่ีอยูอาศัย หมายถึง สถานท่ีท่ีมนุษยใชพักอาศัย ไมวาจะอาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยู

รวมกันกับคนในครอบครัว ซ่ึงเปนปจจัย 4 อยางหนึ่งท่ีมีความสําคัญตอการดํารงชีวิตมนุษยในปจจุบันท่ีมีความ

พัฒนาเปนสังคมเมืองมากข้ึน เกิดการพัฒนารูปแบบของท่ีอยูอาศัยใหเกิดข้ึนมากมาย  เพ่ือตอบสนองความ

ตองการของผูบริโภคตอท่ีอยูอาศัยและกอใหเกิดเปนธุรกิจ บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย เพ่ือการอยูอาศัย 

(Residential Properties) เชนโครงการท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส อาคารชุด ฯลฯ 
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ภาคเหนือนับเปนสวนหนึ่งของประเทศท่ีมีความสําคัญทางเศรษฐกิจและมีภาวการณเติบโตภาค

อสังหาริมทรัพยท่ีสูงโดยเฉพาะบานจัดสรรเพ่ือสนองอุปสงคท่ีเพ่ิมข้ึน การขยายตัวของการกอสรางท่ีอยูอาศัย 

อาคาร พาณิชย นอกจากนั้นแรงผลักดันภายในภูมิภาคแลวยังพบวา ในปลายป2554 เกิดอุทกภัยครั้งยิ่งใหญ 

ในพ้ืนท่ีกรุงเทพและปริมณฑล ทําใหผูบริโภคจากสวนกลางเขามาซ้ือบานหลังท่ี 2 เพ่ิมข้ึน ความสนใจของนัก

ธุรกิจจากสวนกลางเริ่มขยายการลงทุนสูภูมิภาคเนื่องจากใชวงเงินต่ําและมีอุปสงคอยางตอเนื่อง และในป  

2555 ตลาดอสังหาริมทรัพยภาคเหนือมีการเปดตัวท้ังสิ้น 419 โครงการ โดยมูลคาและยอดจําหนายเพ่ิมสูงข้ึน

มากกวาป 2554 รอยละ 17 และรอยละ 19 ตามลําดับ (ธนาคารแหงประเทศไทย สํานักงานภาคเหนือ, 2556) 

อยางไรก็ตามพบวาการเพ่ิมอยางตอเนื่องของภาคอสังหาริมทรัพยในภาคเหนือนั้นปจจุบันเริ่มมีการปรับตัว

ลดลงเชนเดียวกับภาคอสังหาริมทรัพยท้ังประเทศเนื่องจากกลุมผูเขามาลงทุนของโครงการใหมๆของกลุมทุน

ทองถ่ินและจากสวนกลาง (สัดสวนประมาณ 70 : 30 )  เม่ือแนวโนมของท้ังประเทศปรับตัวลดลงจึงปรับลดลง

ดวย สงผลใหผูประกอบการภาคอสังหารมทรัพยมีการปรับตัวเพ่ือความอยูรอด สรางโครงการใหมีขนาดเล็กลง

ใหเพียงพอกับความตองการของอุปสงคตอบานจัดสรรไมมากเกินความจําเปนกอใหเกิดอุปสงคสวนเกิน การ

ปรับตัวในครั้งนี้เมืองหลักอาจจะเห็นภาพไมชัดเจนของการลดขนาดเพราะการแขงขันสูง ของแตละโครงการ 

การศึกษาวิจัยครั้งนี้จึงเลือกเปนเมืองขนาดรอง ลงมาของภาคเหนือท่ียังมีแนวการเติบของภาคอสังหาริมทรัพย

โดยเฉพาะบานจัดสรร ไดแกจังหวัดลําปาง โดยจังหวัดลําปางเปนจังหวัดทางภาคเหนือท่ีมีความสําคัญรองลงมา

จากเมืองหลักอยางเชียงใหม แตก็มีความสําคัญไมนอยกวาเมืองหลัก 

 

วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพ่ือศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย 

2. เพ่ือศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง 

3. เพ่ือศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง 

 

วิธีการศึกษา 

ขอมูลท่ีใชในการศึกษา 

1) ขอมูลปฐมภูมิ(Primary Data) ใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูลจากผูซ้ือบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง

จังหวัดลําปาง โดยประชากรท่ีศึกษาครั้งนี้เนื่องจากผูวิจัยไมทราบจํานวนประชากรท่ีใชในการศึกษาจึงใช 

วิธีการหาประชากรกลุมตัวอยาง ใชสูตร W.G. Cochran (1953) 

 
N = จํานวนกลุมตัวอยาง 

p= สัดสวนของประชากรท่ีผูวิจัยตองการจะสุมในครั้งนี้ 0.50 

Z = ความม่ันใจท่ีผูวิจัยกําหนดไว Z มีคาเทากับ 1.96 ท่ีระดับความเชื่อม่ันรอยละ 95 (ระดับ 0.50) 
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E= คาความคลาดเคลื่อนท่ียอมรับได = 0.05 

แทนคาในสูตร   

                      
สําหรับการศึกษาครั้งนี้จะใชกลุมตัวอยางท้ังหมดจํานวน 400 ราย 

2) ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดแก จํานวนเงินใหกูยืมเพ่ือท่ีอยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบัน

การเงินท่ัวประเทศต้ังแต ป พ.ศ. 2555 ถึง พ.ศ. 2560 ขอมูลจาก เว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย, 

จํานวนเงินใหกูยืมเพ่ือท่ีอยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบันการเงินท่ัวประเทศตั้งแต ป พ.ศ. 2555 ถึง พ.ศ. 2560 

ขอมูลจาก เว็บไซต สํานักงานธุรกิจอสังหาริมทรัพยและ จํานวนโครงการท่ีขออนุญาตจัดสรรท่ีดินในจังหวัด

ลําปางท่ีถูกตองตามกฎหมายตั้งแตป พ.ศ.2537 ถึงพ.ศ. 2556ขอมูลจากสํานักงานี่ดินจังหวัดลําปาง 

วิธีการศึกษา 

การศึกษาครั้งนี้ใชในการรวบรวมขอมูลแบบสอบถาม(Questionnaire) เปนขอมูลท่ีสรางข้ึนตาม

การศึกษาแบงออกตามวัตถุประสงคของการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ไดแก 

สวนท่ี1 ขอมูลท่ัวไปเก่ียวกับผูตอบแบบสอบถาม (อายุ สถานภาพสมรส การศึกษา อาชีพรายได 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว) 

สวนท่ี 2 นโยบายของภาครัฐในการสงเสริมการซ้ือท่ีอยูอาศัยของประชาชน เชน ลดเง่ือนไขการกูยืม 

ลดอัตราดอกเบี้ยเงินกู ขยายเวลาการกูยืมโดยทําการรวบรวมขอมูลจากสถาบันการเงินของรัฐบาล 

สวนท่ี 3 พฤติกรรมในการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรเชนราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ, รูปแบบบาน ขนาด

พ้ืนท่ีใชสอย (จํานวนหองนอน หองน้ํา, หองครัว หองนั่งเลน) รูปแบบการชําระเงิน (ซ้ือเงินสดผอนชําระกับทาง

ธนาคาร) ระยะเวลาและจํานวนเงินในการผอนชําระ/เดือน สถานท่ีตั้ง คาธรรมเนียมการโอน (ผูซ้ือ/ผูขายใคร

เปนคนชําระ) 

สวนท่ี 4 ปจจัยในการตัดสินใจซ้ือบานจัดสรรปจจัยสวนประสมการตลาด 7 P’s ไดแกดานผลิตภัณฑ 

(คุณภาพวัสดุท่ีใชในการกอสราง และความทันสมัย) ดานราคา (ความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับทําเลท่ีตั้ง 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย)ดานการสงเสริมการตลาด (การลดราคา ของแถม คาธรรมเนียมการโอน)  ดานทําเลท่ีตั้ง(อยู

ติดกับบริเวณโรงเรียน ชุมชน ตลาด ศูนยการคา) ดานบุคลากร(การใหบริการดวยความยิ้มแยมแจมใส มีความรู

และความเขาใจในตัวผลิตภัณฑและแนวคิดในการสรางบานของโครงการนั้นๆ)  ดานภาพลักษณของสินคาและ

บริการ(ประสบการณและภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา)  ดานกระบวนการตางๆและข้ันตอนการ

ดําเนินงานของโครงการ(สรางบานเสร็จพรอมโอน ใหลูกคาผอนดาวนลักษณะของแบบสอบถามใหความสําคัญ

กับปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปาง เปนแบบสอบถามแบบ Rating Scale 5  

ระดับ 

การวิเคราะหขอมูล 

ในการศึกษาครั้งนี้จะนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหโดยแบงตามวัตถุประสงค ไดดังนี้ 
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1. การศึกษานโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย เชน ลดเง่ือนไขการกูยืม  

ลดอัตราดอกเบี้ยเงินกู  ขยายเวลาการกูยืม  โดยทําการเขียนพรรณนา ถึงนโยบายของรัฐบาลในการสงเสริม

การซ้ือท่ีอยูอาศัยของประชาชน  

2. การศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรรโดยทําการวิเคราะหสวนท่ี 1ขอมูลท่ัวไปและสวนท่ี 2 

ขอมูลพฤติกรรม โดยทําการวิเคราะหขอมูลใชสถิติบรรยาย (Descriptive Statistic) ความถ่ี (Frequency) 

รอยละ (Percentage) 

3. การศึกษาปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร ในจังหวัดลําปาง โดยทําการวิเคราะหสวนท่ี 3

ของแบบสอบถามหาความสัมพันธของตัวแปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาคะแนนเฉลี่ย (Rating Scale) 

ของตัวแปร 5 ระดับโดยใชหลัก Likert Scale 

ในการพิจารณาปจจัยในการตัดสินใจของลูกคา โดยแบงเกณฑการใหคะแนนแตละระดับความสําคัญมี

ดังนี้ 

ระดับความสําคัญ      คะแนน 

   มากท่ีสุด    5 

   มาก     4 

   ปานกลาง    3 

   นอย     2 

   นอยท่ีสุด    1 

จากนั้นนําคะแนนท่ีไดมาแปลผล ผลคะแนนท่ีไดนํามาวิเคราะหคาเฉลี่ย และแปลความหมายของ

คาเฉลี่ยตามระดับคะแนนดังนี้ 

คาเฉลี่ย   ระดับความสําคัญ 

   4.50-5.00   มากท่ีสุด 

   3.50-4.49   มาก 

   2.50-3.49   ปานกลาง 

   1.50-2.49   นอย 

   1.00-1.49   นอยท่ีสุด 

 3.  ทําการเปรียบเทียบขอมูลท่ัวไปกับพฤติกรรมในการเลือกซ้ือบานจัดสรรโดยทําเปน 

(Crosstabs) และสถิติ (chi-square) ในการทดสอบ 

 

ผลการศึกษา 

นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย รัฐจะดําเนินนโยบายหลักผานสถาบัน

การเงินไดแก ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารออมสิน ธนาคารกรุงไทย ซ่ึงแตละโครงการจะมีความแตกตาง

กันออกไป อาทิเชนโครงการของธนาคารอาคารสงเคราะห  4 โครงการไดแก 1. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือ
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สวัสดิการแหงรัฐในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต โครงการดังกลาวมุงเนนในการใหความชวยเหลือแกผูท่ีมี

ภูมิลําเนาในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต คือ จังหวัดยะลา นราธิวาส และปตตานี หรือมีความตองการท่ีอยู

อาศัยในพ้ืนท่ีจังหวัดชายแดนภาคใต เริ่มดําเนินโครงการการตั้งแต 15 มกราคม 2561 – 28 ธันวาคม 2561 2.

โครงการบานธนารักษประชารัฐ โครงการดังกลาวมุงเนนใหการชวยเหลือเจาหนาท่ีของรัฐ และประชาชนท่ี

ปจจุบันไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัย สามารถกูซ้ือหรือสรางบานบนท่ีดินราชพัสดุได กําหนดวันสิ้นสุดโครงการ

ภายในวันท่ี 18 เมษายน 2561  3. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือสวัสดิการแหงรัฐ โครงการดังกลาวเนน

ชวยเหลือประชาชนผูไดรับสิทธิในบัตรสวัสดิการแหงรัฐและประชาชนผูมีรายไดนอย ใหสินเชื่อในการปลูกสราง

บานใหม ซอมแซมตอเติมบนท่ีดินของตนเองหรือซ้ือท่ีดินใหมไดโครงการเริ่มตั้งแต 15 มกราคม 2561 ถึง 28 

ธันวาคม 2561  4. โครงการสินเชื่อท่ีอยูอาศัยเพ่ือสวัสดิการแหงรัฐ (บุคลากรภาครัฐ) โครงการดังกลาวมุงเนน

ใหความชวยเหลือขาราชการ หรือ บุคลากรของรัฐโดยกําหนดระยะเวลาโครงการตั้งแต 15 มกราคม 2561 ถึง 

28 ธันวาคม 2561 และโครงการของธนาคารออมสิน โครงการบานประชารัฐ มุงเนน ใหความชวยเหลือผูมี

รายไดนอยซ่ึงไดแก ผูมีรายไดประจํา และผูท่ีมีรายไดไมแนนอน หรืออาชีพอิสระ สรางบนท่ีดินของตนเอง 

โครงการเอกชน โครงการท่ีสรางบนท่ีดินของรัฐ โดยเปนบานท่ีสรางเสร็จพรอมอยูหรือ ทรัพยสินรอการขาย

ของสถาบันการเงินตางๆ ระยะเวลาโครงการ 2 ป นับต้ังแตวันท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ คือวันท่ี 22 

มีนาคม 2559 ถึง 22 มีนาคม 2561 และ ธนาคารกรุงไทย มีโครงการสินเชื่อบานประชารัฐ แตมีวัตถุประสงค

เพ่ือสนับสนุนสินเชื่อให เอกชนผูประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ระยะเวลา 2 ปนับตั้งแตวันท่ี

คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ คือวันท่ี 22 มีนาคม 2559 ซ่ึงปจจุบันไดหมดอายุโครงการไปแลว ในสวนสิ่งท่ี

เหมือนกันของแตละโครงการคืออัตราดอกเบี้ยท่ีต่ํากวาอัตราเงินกูของบุคคลท่ัวไปท่ีไมไดเขารวมโครงการตาม

นโยบายของรัฐ 

 ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูตอบแบบสอบถาม พบวาสวนใหญผูซ้ือเปนเพศหญิงมากกวาเพศชาย 

อายุระหวาง 36-40 ป สถานภาพโสด ระดับการศึกษาอยูในระดับปริญญาตรี และมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนอยู

ในชวง 25,001-30,000 บาท สมาชิกในครัวครัวท่ีอาศัยอยูรวมกัน 1-2 คน ขอมูลพฤติกรรมการเลือกซ้ือบาน

จัดสรรในจังหวัดลําปาง ผลการศึกษาพบวา ระดับราคาท่ีเลือกซ้ือสูงสุดไดแก ระดับราคา 1-1.99 ลานบาท 

สวนใหญเลือกรูปแบบบานเปน บานเดี่ยวชั้นเดียว เลือกขนาดพ้ืนท่ีใชสอย ระหวาง 51-60 ตารางวา ใชวิธีการ

ชําระเงินในรูปแบบผอนชําระเงินกับธนาคาร จํานวนปท่ีผอนชําระ คือในชวง 26-30 ป เลือกสถานท่ีตั้งอยูติด

ถนนสายหลักเดินทางสะดวก 
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ตารางท่ี 1 สรุปลําดับความสําคัญของปจจัยตางๆ มีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร 

ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรร คาเฉล่ีย อันดับท่ี 

ปจจัยดานผลิตภัณฑ 4.48 1 

ปจจัยดานราคา 4.45 2 

ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ี

ผานมา 

4.32 3 

ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด 4.18 4 

ปจจัยดานบุคลากร 4.07 5 

ปจจัยดานทําเลท่ีตั้ง 4.03 6 

ปจจัยดานกระบวนการตางๆและข้ันตอนการ

ดําเนินงานโครงการ 

3.96 7 

นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนใน

การซ้ือท่ีอยูอาศัย 

3.81 8 

ท่ีมา : จากการสํารวจ 

จากตารางท่ี 1 ขอมูลปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือบานจัดสรรในจังหวัดลําปางจากการหาความสัมพันธของตัว

แปรโดยวิธีวัดระดับความสําคัญจากคาคะแนนเฉลี่ย (Rating Scale)    พบวาในภาพรวมปจจัยดานผลิตภัณฑมี

ความสําคัญมากท่ีสุด รองลงมา คือ ปจจัยดานราคา และ ภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา หาก

พิจารณาปจจัยในรายละเอียดแตละดานแลวพบวา ปจจัยดานผลิตภัณฑ ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ 

วัสดุท่ีใชในการกอสราง ปจจัยดานราคา ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ความคุมคาของราคาเม่ือเทียบกับ

ทําเลท่ีตั้ง ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ การโฆษณา ปจจัยดานทําเลท่ีตั้ง 

ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ใกลถนนเดินทางสะดวก ปจจัยดานบุคลากร ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด 

คือ มีความรูและความเขาใจในตัวผลิตภัณฑ ปจจัยดานภาพลักษณของเจาของโครงการท่ีผานมา ปจจัยท่ีมี

ความสําคัญมากท่ีสุด คือ ประสบการณและภาพลักษณของเจาของ ปจจัยดานกระบวนการณตางๆ และ

ข้ันตอนการดําเนินโครงการ ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ สรางบานเสร็จพรอมดอนกรรมสิทธิ์ และปจจัย

ดานนโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชน ปจจัยท่ีมีความสําคัญมากท่ีสุด คือ ขยายระยะเวลาการกูแตจาก

การสอบถามกลุมตัวอยางพบวาสวนใหญไมไดเขารวมโครงการของรัฐ 
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 ความสัมพันธระหวางขอมูลท่ัวไปกับพฤติกรรมในการเลือกซ้ือบานจัดสรร โดยใชการคํานวณแบบการ

สรางตารางแจกแจงความถ่ี Cross tabs และ Chi-Square พบตัวแปรท่ีมีความสัมพันธกันมีดังนี้ 

ตารางท่ี 2 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับการศึกษากับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับการศึกษา 

ราคาบาน 

นอยกวา 1 

ลานบาท 

1-1.99 

 ลานบาท 

2-2.99 

ลานบาท 

3-4.99  

ลานบาท 

มากกวาหรือ

เทากับ 5 ลาน

บาท 

ต่ํากวาปริญญาตร ี 3 

(10.0) 

17 

(70.0) 

3 

(10.0) 

3 

(10.0) 
0.0 

ปริญญาตร ี 31 

(13.5) 

110 

(47.2) 

68 

(29.2) 

16 

(6.7) 

8 

(3.4) 

ปริญญาโท 29 

(21.1) 

47 

(34.2) 

40 

(28.9) 

22 

(15.8) 
0.0 

ปริญญาเอก 
0.0 0.0 0.0 

3 

(50.0) 

3 

(50.0) 

Chi-Square = 28.976 Sig. = 0.004 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จํานวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

 

จากตาราง 2 ระดับการศึกษากับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา ต่ํากวาปริญญาตรี ปริญญาตร ี

ปริญญาโท เลือกบานราคา 1- 1.99 ลานบาท และ ปริญญาเอก เลือกบานราคา 3-4.99 และ ราคามากกวา

หรือเทากับ 2 ลานบาท 

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับการศึกษากับราคาของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือในจังหวัด

ลําปาง ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 28.976โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.004 ซ่ึงมีคา

นอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับการศึกษามีความสัมพันธกับ

ราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับการศึกษาท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีราคาสูงข้ึนตาม 

 

 

 

 

 

8 



ตารางท่ี 3 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับรายไดกับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับรายได 

ราคาบาน 

นอยกวา 1 ลาน

บาท 

1-1.99 ลาน

บาท 

2-2.99 

ลานบาท 

3-4.99 ลาน

บาท 
มากกวาหรือ

เทากับ 5 

นอยกวา 15,000 -25,000 37 

(20.9) 

106 

(59.7) 

32 

(17.9) 

3 

(1.5) 
0.0 

25,001-40,000 14 

(10.3) 

50 

(35.9) 

54 

(38.5) 

18 

(12.8) 

4 

(2.6) 

40,001-50,000 ข้ึนไป 7 

(8.8) 

19 

(23.5) 

29 

(35.3) 

19 

(23.5) 

7 

(8.8) 

Chi-Square = 32.699 Sig. = 0.000 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จํานวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

จากตาราง 3 ระดับรายไดกับราคาของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา รายไดนอยกวา 15,000 – 25,000 บาท 

เลือกบานราคา 1-1.99 ลานบาท และ รายได 25,001 – 40,000 และ  40,000 – 50,000 บาทข้ึนไป เลือก

บานราคา 2 – 2.99 ลานบาท  

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับราคาของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือในจังหวัดลําปาง 

ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 32.69โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.000 ซ่ึงมีคานอยกวา

ระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับรายไดมีความสัมพันธกับราคาของบาน

ท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับรายไดท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีราคาสูงข้ึนตาม 

ตารางท่ี 4 การแจกแจงแบบตารางไขว (Crosstabs) ความระหวางระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีเลือกซ้ือ 

ระดับรายได 
ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

นอยกวา30-40ตารางวา 41-60 ตารางวา 61-81ตารางวา ข้ึนไป 

นอยกวา 15,000-25,000 

40 

(22.40) 

73 

(40.3) 

65 

(35.8) 

25,001-40,000 

7 

(5.10) 

68 

(48.70) 

65 

(46.20) 

40,001-50,000 ข้ึนไป 

5 

(5.90) 

24 

(29.40) 

53 

(64.70) 

Chi-Square = 14.271 Sig. = 0.027 

หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางคือ จาํนวน (คน) ท่ีตอบแบบสอบถาม 

     ตัวเลขในวงเล็บคือ จํานวน(รอยละ) ท่ีตอบแบบสอบถาม 
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จากตาราง 4 ระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานท่ีเลือกซ้ือ ผลสํารวจพบวา รายไดนอยกวา 15,000 – 

25,000 บาท และ รายได 25,001 – 40,000 เลือกซ้ือบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 41-60 ตารางวา สวนรายได 

40,001-50,000 บาทข้ึนไปเลือกซ้ือบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 61-81 ตารางวาข้ึนไป 

 ผลการทดสอบความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานจัดสรรท่ีเลือกซ้ือใน

จังหวัดลําปาง ดวยคาสถิติไคสแควร พบวาคาท่ีคํานวณไดเทากับ 14.271โดยมีระดับนัยสําคัญเทากับ 0.027 

ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีกําหนดคือ 0.05 แสดงวาท่ีระดับนัยสําคัญ 0.05 ระดับรายไดมีความสัมพันธ

กับขนาดพ้ืนท่ีใชสอยของบานท่ีเลือกซ้ือ นั่นคือ ระดับรายไดท่ีสูงข้ึนจะเลือกบานท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีมากข้ึน 

 

สรุปและขอเสนอแนะ 

1. นโยบายของรัฐในการชวยเหลือประชาชนในการซ้ือท่ีอยูอาศัย จากการสอบถามกลุมตัวอยางพบวา

สวนใหญคุณสมบัติไมเขาเง่ือนไข โดยเฉพาะวงเงินการใหกูท่ีต่ําไมเพียงพอกับราคาบานท่ีตองการซ้ือ และรัฐ

ควรจะเพ่ิมนโยบายชวยเหลือใหมากกวานี้ไมมุงเนนแตกลุมผูมีรายไดนอยเทานั้น จะไดขยายโอกาสใหกลุมคนท่ี

อยากมีบานกลุมฐานะปานกลางมีโอกาสไดรับสิทธิประโยชนนั้นดวย 

2. ผลจากการศึกษาพฤติกรรมการเลือกซ้ือบานจัดสรรพบวาสวนใหญนิยมบานระดับราคา 1 -1.99 

ลานบาท เปนแบบบานเดี่ยวชั้นเดียว และนิยมสถานท่ีตั้งอยูติดถนนสายหลักเดินทางสะดวกเปนกลุมผูซ้ือจะ

รายไดนอยกวา 15,000-25,000 บาท สวนกลุมท่ีมีรายได 25,001-40,000 บาท 40,001-50,000 บาทข้ึนไป

เลือกซ้ือบานในราคาท่ีสูงข้ึนโดยเลือกซ้ือบานราคา 2- 2.99 ลานบาท แสดงใหเห็นวาแมสวนใหญจะเลือกซ้ือ

บานราคาไมเกิน 1.99 ลานบาทแตก็ยังมีกลุมท่ีมีความสามารถซ้ือบานท่ีมีราคาสูงข้ึนได ดังนั้นเจาของโครงการ

บานจัดสรรควรจะเนนสรางบานใหตรงตามความตองการของกลุมลูกคาใหครอบคลุมทุกกลุมไมไดมุงเปาหมาย

ไปท่ีคนสวนใหญเปนหลัก เพราะลําดับท่ีรองลงมาแมจะมีปริมาณคนท่ีนอยกวาแตมีความพรอมในฐานะ

ทางดานการเงินท่ีสามารถซ้ือบานไดดีกวาจึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งในธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดลําปางท่ี

สามารถขยายตลาดระดับโครงการบานจัดสรรใหสูงข้ึน 
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